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INNOVATIONS

Opintomatkan tavoitteena oli tutustua Tallinnan innovatiivisiin ja moderneihin arkkitehtuurikohteisiin, rakennetun ympdristén viranomaistoimintaan sek&
kaupunkikulttuurikohteisiin, joissa vanhoja teollisuusalueita on muutettu uusiin kdyttstarkoituksiin. Matkan tavoitteena oli myés muodostaa kehittdjdverkosto,joka voisi

jatkaa yhteistyotd opintomatkan jdlkeenkin. Opintomatkan jérjesti Vantaan kaupungin elinvoimapalveluiden Avoimen innovaation edistdminen rakennetussa ympdristossd
- innovaatioista kéyténtd6n -hanke.



~ " YHTEISTYOLLA KOHTI
* ELINVOIMAISTA KAUPUNKIA

Mita yhteistd on Vantaan ja Tallinnan kaupungeilla, kun
tarkastellaan kaupunkikulttuuria, rakennusperintsa ja
kehittdmishankkeita? Molemmissa kaupungeissa on ainakin
meneillddn useita kehittdmishankkeita, joiden tavoitteena on
parantaa kaupunkien elinvoimaisuutta, asuinympdristdd ja
liikenneyhteyksia.

Sekd Vantaa ettd Tallinna ovat kokeneet viime vuosikymmening
voimakasta kasvua ja muutosta. Tama ndkyy molempien
kaupunkien keskustojen eldvoitymisessd, uusien asuinalueiden
rakentamisessa ja infrastruktuurin kehittdmisessa.
Molemmissa kaupungeissa asuu monikulttuurinen vaesto,

mikd rikastuttaa kaupunkikulttuuria ja ndkyy esimerkiksi
taide-eldmadssd, ruokakulttuurissa ja tulevaisuudessa myos
tapahtumatuotannossa.

Vantaalla kehitetddn muun muassa Tikkurilan aluetta,
lentoaseman ympdristdd, Kivistod sekd jo rakentuneita
asuinalueita. Tavoitteena on luoda viihtyisid ja toimivia
kaupunkiympdristdja sekd parantaa lilkkenneyhteyksid ja
kaupungin elinvoimaisuutta.

Opintomatkan tarkoituksena oli selvittad Tallinnan kaupungin
mallia edistdd rakennetun ympdristén innovaatioita ja tehdd
yhteistyotd alan kehittdjien ja investoreiden kanssa.

Mutta voisimmeko Vantaalla _,_: "\E"
ottaa oppia myds Tallinnan s e
uudesta ja rohkeasta Kimmo Viljamaa

arkkitehtuurista? Elinkeinojohtaja
Vantaan elinvoimapalvelut







TALLINNAN OPINTOMATKAN OPIT:
KAUPUNKIKEHITYKSEN
INSPIRAATIOTA VANTAALLE

Oona Lansisalmi, asemakaava-arkkitehtl, Vantaan kaupunki

Tallinnan kaupunkikehitysmatkalla kuljimme p&dosin
opintomatkakohteidemme alueilla kdvellen. Kavellessd havainnoin,
miten sujuvaa ja mielenkiintoista alueiden sisdlla liilkkuminen

on. Tallinnassa on selkedsti haluttu jatkaa vanhan kaupungin
kavelyehtoista kaupunkia. Monissa vierailemissamme alueissa
autoliikenne on keskitetty alueen ulkoreunoaille, jolloin alueen sisdinen
liikkuminen tapahtuu jalan. Kévelytahtiin sopeutetut aukiot ja katutilat
tarjoavat mahdollisuuden kisakatsomoille, katutaiteelle ja terasseille.

Aika oli oikea Rotermannin alueen menestyksekkadlle kehitykselle
vuonna 2006. Itsendistymisen jalkeen Tallinnassa kukoisti vapaat
markkinat. Rakennuttajat 16ysivat uuden sukupolven arkkitehdit ja
innostuivat heiddn ajatuksistaan. Arkkitehdit olivat inspiroituneita
ja heilla oli sdaddsten valjyyden vuoksi villeja ideoita, jotka ovat
pddsseet toteutukseen asti.

Tallinnassa painitaan samojen ongelmien kanssa kuin meilla
Vantaalla: rakennuttajat himoitsevat merkittdvaa voittoa
rakennusoikeudella, mikd johtaa mm. pieniin asuntoihin. Keskusta-
alueella rakentajat haluavat hankkeisiin véhemmdan autopaikkoja,
jotta rakennuksiin ei tarvitse rakentaa autopaikkoja maan alle, mika
on kalliimpaa. Tallinnan kaupunki taas haluaa autopysdkdinnin
maan alle, jotta kaupunkiin saataisiin mahdollisimman paljon puita
ja puistoja maan pinnalle eikd pelkdstdadn pysdkaintitalojen katolle
korkeuksiin. Tallinnan kaupunki on viime aikoina kuitenkin onnistunut
luomaan hyvdn dialogisuhteen rakennusyhtididen kanssa. Nykyddn
Tallinnan kaupunki kokee haastavaksi sen, ettd kaavaprosessit vievat
paljon aikaa ja tekevat suunnittelusta jaykkdd. Haasteena on, ettei
kaupunkikehittdmiselle ole kokonaisvaltaista, yhtendistd suunnitelmaa,
minkd vuoksi kaupungin reuna-alueiden kehittdminen on irrallista.

Tallinnan menestyksen resepti on ollut itsendistymisen jdlkeisen
ajan taustatekijat, kuten vapaat markkinat ja niukka sGcdostely.
Toisaalta yritysten ja yksityishenkildiden halu tehdd Tallinnasta
eldva ja kiinnostava kaupunki on saanut aikaan menestystarinoita,
kuten Telliskivi, Ulemiste ja Rotermann, jotka ovat kaikki kehittyneet
yksityisten tahojen omistuksessa - jokainen alue omin erilaisin
tavoittein. Viihtyisien alueiden reseptin voisi ndhda koostuvan
saumattomasta yhteistyostd alueen kehittdjdn, suunnittelijoiden
ja alueen kayttdjien valilla sekd rohkean, kokonaisvaltaisen vision
toteuttamisesta.

Mille on oikea aika Vantaalla nyt? Mistd me inspiroidumme ja

mihin luomme luovia ratkaisumalleja? Kokonaisvaltaisten visioiden
luominen ja niihin kaupunkiorganisaationa sitoutuminen, yhteistyon
lisdadminen sekd alueiden omaleimaisuus ja erityispiirteiden
tunnistaminen nousevat merkittdviksi teemoiksi. Meiddn prosessien
tulisi taipua kevyempien, vdliaikaisten toimintojen mahdollistamiseen
ja tukemiseen. Menestyksiin johtaneet innovaatiot voivat olla

eri mittakaavassa osana isompaa kokonaisuutta - Telliskiven
ruokarekkojen tai Ulemiste Cityn teknologiayritysten kokoisia
innovaatioita. Pienistdkin puroista syntyy suuri joki.

Rotermannin menestystarina ei perustu pelkdstddn visionddriseen
alueen kehittdmiseen. Upeinta kaupungissa on kdveltdvyys,
tunnelma ja eldmad, joka pursuaa rakennuksista julkiseen tilaan.

Alue sietdd monenlaisia rakennuksia: rohkeita, tavallisia ja hylattyjd
- kaikki sulassa sovussa keskenddn. Hyva kaupunkirakenne

elavine kivijalkaliikkeineen ja leikittdvine katukalusteineen

antaa tilaa kaikenlaisille rakennuksille. Vantaalla tulisi taata

aivan perusrakennusten hyva laatu - ja kaupunkirakenteen
mielenkiintoisuus, jota eldavoittad kavelijan tasolle sijoitetut toiminnot
niin julkisessa kuin yksityisessa tilassa.

Tallinnan teknillisella yliopistolla vierailu osoittaa, ettd Tallinnan
kaupunkikehittdmisessd ja -tutkimisessa loistaa valtava uuden
luomisen voima. Samanlainen rohkeuden ja uuden luomisen henki on
Vantaan kaupungin voimavara.



INDIA RESTORAN



ROTERMANNI

Historia kohtaa modernin

Upeasti yhdistelty vanhaa ja uutta arkkitehtuuria.
Hienosti rakennettu uutta ja modernia asumista,
samalla kunnioittaen historiallisia rakennuksia

Juuso Smolander, Vantaan kaupunki
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ROTERMANNI

Hannu Havas, opintomatkan suunnittelija ja arkkitehtuuriopas

Sataman, vanhankaupungin ja Viru-keskuksen rajaama kortteli sijaitsi
keskeisella paikalla Tallinnaa jo 1800-luvulla, jolloin sen edessd
ristesivat Tarton, Narvan ja Pdrnun maantiet.

Rotermannin kortteli on saanut nimensd Rotermannin tehtaista. Yhtion
perusti vuonna 1829 Christian Abraham Rotermann. Ensimmadinen liike
oli kauppapiha, missd valmistettiin, vdlitettiin ja myytiin rakennusalan
tavaroita.

Korttelissa oli myds muita yrityksid. Vuonna 1875 rakennettiin alueelle
tislaamo Rosen & Co, jonka laadukasta pirtua myytiin kaikkialla
Vendjalla ja Euroopassa.

1900-luvun alussa Rotermann-yhtid laajeni nopeasti. Vuonna 1902 nousi
korkea savupiippu, joka on edelleen Rotermannin korttelin maamerkki.

Neuvostoliiton miehitys toi mukaan suuret rakenneuudistukset
Rotermannin korttelissa. Kaikki yksityiset yritykset kansallistettiin.
Rosen & Co:n tislaamosta tuli Pirtun Puhdistus Tehdas, Rotermannin
Tehtaat nimitettiin kuuluisan kommunistipoliitikon mukaan Viktor
Kingisseppin Viljayhdistykseksi.

Saksan miehityksen aikana 1941-1944 palautettiin yhtict monelle
entiselle omistajalle ja Rotermannin tehtaat kunnostettiin, mutta
tuotantomahdollisuudet olivat sodan aikana hyvin rajalliset. Vuonna
1944 jatkui Neuvostoliiton miehitys, joka johti huonolaatuisten
sivurakennusten rakentamiseen ja kaupungin huollon ja puhdistuksen
puutteeseen.

Rotermannin korttelin Neuvostoliiton aikaiset miljéén muutokset on
myos kirjattu elokuvahistoriaan. Rapistuvassa teollisuusalueessa
kuvattiin iso osa Andrei Tarkovskin elokuvasta "Stalker”.

Arvokkaat vanhat teollisuusrakennukset yhdessa tdysin erilaisten
neuvostoliittolaisten teollisuusrakennusten kanssa aiheuttivat
kontrastin, jotka luovat ilmeikkadt piirteet Tarkovskin elokuvalle.

1970-luvun alussa suunniteltiin Tallinnan keskustaan radikaali
jalleenrakennussuunnitelma. Sen mukaan piti Viru hotellista suoraan
satamaan kulkea poikkeuksellisen laaja jalankulkubulevardi,

jonka tieltd suuri osa Rotermannin korttelia olisi purettu. Onneksi
suunnitelmaa ei vahvistettu.

Neuvostoajalla oli ollut korttelille tuhoisa vaikutus ja sitd seuranneella
epdvarmalla 1990-luvulla rakennukset rapistuvat niin paljon, ettd
korjaukset nayttivat epdrealistisilta.

Vuonna 2001 Rottermannin korttelin alue kuitenkin arvotettiin
miljooltadn arvokkaaksi alueeksi. Kulttuuriperinnn sailyttdmisen
vision mukaan vanhassa teollisuuskorttelissa voisi olla rinnakkain
sovussa uusia kdayttdja |dytdneet vanhat teollisuusrakennukset ja
laadukas moderni arkkitehtuuri.

Suojelupddtsksen jalkeen Rotermannin korttelista on kehittynyt
kaupunkitila, jossa on yhdistetty railakkaalla otteella alueen
historiallisia kerrostumia ja uutta arkkitehtuuria.

Tata nykyd Rotermannin korttelissa on laaja kattaus muotiliikkeitd,
kahviloita, ravintoloita sekd vapaa-ajanviettomahdollisuuksia
kauneushoitoloista elokuvateatteriin. Lisdksi korttelissa pitdvat
majaansa monet yritykset lakifirmoista tapahtumamarkkinointi- ja
mainostoimistoihin, ja [6ytyypd sieltd myds runsaasti yksityisasuntoja.
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ROTERMANN QUARTER

The Rotermann quarter stands out for its diversity of reconstructed
former industrial buildings and new buildings. Apparently, there is
no other quarter in all Estonia that has been crowned with as many
architecture awards.

In the heart of Tallinn, in the area between the harbour and Viru
Square, there is industrial area whose history dates back to the mid
19th century. Bt the beginning of the 20th century the trade yard
founded by Christian Abraham Rotermann developed into one of the
largest industrial areas of the city, where factories and commercial
buildings of various fields operated.

The Soviet era had a devastating effect on the area and the buildings
were insuch a bad condition, the reconstruction of the quarter was
considered unrealistic.

Nothing followed the international architecture competition held

in 1989 (1st price Emil Urbel and Ulo Peil). With the subsequent
privatization, dozens of new owners with different interests appeared
on the quarter
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In 2002, the zoning plan of the entire Rotermann quarter prepared

by architects Andres Alver and Veljo Kaasik was approved, which was
prepared at the request and consideration of the management of the
Union of Architects. The development of the entire quarter as a whole
was consistent. This is from Alver Arhitektide’s zoning plan and AB
Kosmos’ architectural firm’s bold attitude to the developer’s decision
to create each building as a work of art and to avoid modular copy-
paste buildings that can usually be found in innovative industrial
areas.

Architect Raivo Kotov from KOKO architects also belives that none of
the buildings that have risen in the quarter have been built with the
intention of shading or trumping previous and each building has a
characteristic function, prominence and historical background.

The Rotermann quarter in undoubtedly one of the most complex,
multi-layered and interesting spaces in Estonia.

Emil Urbel P&
Architect =




Kommentteja Rotermannista

-Rotermanni - kuin aikamatka menneisyyteen ja tulevaisuuteen
samanaikaisesti.

-Rotermanni - Tallinnan syddn, jossa historia pulppuaa eladmaa.

-Rotermannin alueen toteutuminen on vaatinut yksityisilta
maanomistajilta selkedd visiota ja tahtotilaa yhdistdd uuttaa ja
vanhaa innovatiivisesti. Mukana ollut paljon virolaisia arkkitehteja.
Myés aika on ollut otollinen, nykytilanteessa ei todenndkdisesti
olisi lahtenyt toteutumaan.
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ULEMISTE CITY
IN NUMBERS

700 000 m2

building right

V. 167 000 m2

developed

companies

16 000
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ULEMISTE CITY

Hannu Havas, opintomatkan suunnittelija ja arkkitehtuuriopas

Ulemiste City on yrityspuisto Tallinnassa entisen Dvigatel-
tehdaskompleksin alueella. Se sijaitsee Tallinnan Lennart Meri
-lentoaseman, kauppakeskus Ulemiste Keskusten ja Ulemisten
rautatieaseman vilissé, muodostaen Ulemisten kaupunginosan
ytimen.Tehdaskompleksi Dvigatel rakennettiin 1800-luvun lopulla
Vendjan valtakunnan rautatievaunujen ja muiden koneiden
valmistukseen, mutta menetti tarkoituksensa Viron itsendistyttya
vuonna 1991.

Vuonna 2005 kdynnistettiin suotuisalla paikalla sijaitsevan 36
hehtaarin vanhan teollisuusalueen muuttamisen modernin teknologian
kampukseksi. Se sai inspiraationsa Tukholman |Ghelld sijaitsevasta
Kistasta, jota kutsutaan Pohjoismaiden Piilaaksoksi. Ulemiste Cityd
kehittada kaksi erillista yritystd. Kolmannesta alueesta kehittad
Technopolis Ulemiste AS, josta 51 % omistaa suomalainen Technopolis
Ouyj. Kaksi kolmasosaa kampuksesta kehittdd Mainor Ulemiste AS.

Ulemiste Cityn missiona on luoda kansainvilisesti ulottuva
tietopohjainen tys-, asumis- ja kehitysympdristd, joka lisGisi ihmisten
ja yritysten kilpailukykya ja inspiroisi uusien liiketoimintamallien
luomiseen. Ulemiste Cityn visio on kasvaa 24/7 toimivaksi
monitoimikampukseksi, jossa tyéskentelee 15 000 eri yritysten ja
organisaatioiden tydntekijad sekd 5 000 asukasta.

Lahitulevaisuudessa Ulemisten alueelle suunnitellaan monia tdrkeitd
infrastruktuurihankkeita kuten Rail Baltica-matkustajaterminaali,
raitiovaunulinjan jatkaminen Ulemiste Cityn kautta lentokentdlle ja
muita kiinteistokehityshankkeita. Rail Baltica on noin 900 km pitka
sdhkdistetty suurnopeusrautatie, joka yhdistdda Baltian maat Puolaan
ja sitd kautta Eurooppaan.

Ulemisten Rail Baltica-matkustajaterminaalin suunnittelusta
jarjestettiin vuonna 2019 kansainvdlinen arkkitehtuurikilpailu, jonka
voitti lontoolainen Zaha Hadid Architects toimisto yhteistydssa
paikallisen Esplan-studion kanssa.

Kommentteja Ulemiste Citysta

Tallinnan Lennart Meri-lentoaseman, kauppakeskus Ulemiste
keskuksen ja Ulemisten rautatieaseman vdliin sijoittuva, yhden
perheen omistuksessa oleva alue.

-Arkkitehti Rauno Mataksen mukaan perheelld on tavoitteena
kehittda alueesta toimiva monitoimikampus, jossa on
tydntekijoitd 15 000 (eri yritysten ja organisaatioiden) sek& asuu
5 000 asukasta.

-Alueelle on toteutunut paljon toimistoja ja mm. ravintoloita. Nyt
myds alueen yksityinen terveysasema ja koulu on valmistumassa.

-Rautatieasemasta kehittymdssd Rail Baltica-
matkustajaterminaali (Rail Baltica on suurnopeusrautatie,
joka yhdistdd Baltian maat Puolaan ja siitd Eurooppaan).
Matkustajaterminaalin arkkitehtikilpailun on voittanut Zaha
Hadid Achitects+Esplan Studio.

-Alueen kehittdminen on saavuttanut sen pisteen, ettd nyt
alueelle on helppo houkutella uusia yrityksia. Mm. Eriksson
yhtend uusimpana.

-Rakennuksissa yritykset pddosin vuokralla, eli perhe
rakennuttanut pddosin myds toimistorakennukset.

-Lentokentdlld lentoja vain 30-40 pdivdssd, eikd lentomelu on
ongelmana/rajoita asumisen sijoittamista.

-Tadallakin paljon myds vanhoja sdilytettyja rakennuksia, ja
perheen periaatteena on ollut sdilyttad kaikki merkittgva

puusto alueella. Alueen julkiset katutilat eivat itseasiassa ole
julkisia -tai no, riippuu madritelmdsta: ylldpito on alueen
yksityisten yritysten vastuulla, vaikka kadut ovat kaikille avoimia.
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TELLISKIVI

Taiteen, ruoan ja juoman ystavdn kaupunginosa

Loistava esimerkki, kuinka yhden ihmisen rohkeus
ja erilainen ajattelumalli voivat luoda kokonaisen

monitoimialueen”, joka sykkii luovuutta. Tallaista f' i
rohkeutta toteuttaa tarvittaisiin kaikkialla :
maailmassa.

Juuso Smolander, Vantaan kaupunki
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TELLISKIVI

Hannu Havas, opintomatkan suunnittelija ja arkkitehtuuriopas

Telliskiven alue (suomeksi "Tiiliskivi”) sijaitsee samannimisen kadun ja
rautatien vdliin jadvalla Kalamajan ja Pelgulinnan puutaloalueiden
rajalla.

Kymmenen teollisuusrakennuksen ryppddstd vanhimmat ovat
1840-luvulta. Tehdas palveli aluksi rautateitd. Neuvostokaudella siella
alettiin valmistaa sdhkdtekniikkaa.

Telliskiven Luova Keskus sai alkunsa vuonna 2007, kun nuori yrittgja
Jaanus Juss osti vanhan 1990-luvun alussa hyldtyn tehdasalueen ja

alkoi kehitelld alueelle yhteisdllisyyteen perustuvaa liiketoimintamallia.

Alueella sijaitsee nykyddn 10 luovan talouden toimintaan liittyvaa
rakennusta, joiden yhteispinta-ala on 25 000 m2. Telliskivessa sijaitsee
yli parisataa luovan talouden yritystd, seitsemdn ravintolaa, kaksi
teatteria, runsaasti konferenssi- ja seminaaritiloja.

Ravintolat, kaupat ja kulttuuritapahtumat vetdvat boheemia
neuvostoretroa henkivdadn tehdasmiljodseen 700 000 kavijaa
vuodessa.

Telliskiven Luova Keskus (Telliskivi Loomelinnak) on sataprosenttisesti
yksityiselld pddomalla toimiva luovan talouden keskus, jonka alueella
kay t6issa yli 1000 ihmista.

Alueella jarjestetadn yli 800 kulttuuritapahtumaa vuodessa.
Telliskiven Luovan Keskuksen itsensd puolelta jarjestetddn tanssi- ja
musiikkijuhlia, katuruoka- ja kirpputorifestivaaleja sekd kausittaisia
ndyttelyitd.

Luomu-, vegaani- ja ympdristéteemoilla on merkittdva osansa alueen
toiminnassa. Vuonna 2016 Tallinnan katuruokafestivaali oli
ensimmdinen kansainvdlisesti tunnustettu hiilineutraali tapahtuma.

Uutena tulokkaana alueelle avattiin vuonna 2019 Tukholmasta

|ahtdisin oleva valokuvataiteen keskus Fotografiska, joka on avannut
uusia keskuksia hyvin harkiten. Onkin mielettdmdn upeaa, ettd
Baltian ensimmdinen ja Euroopan toinen Fotografiska avattiin

juuri Telliskiveen! Tukholman ja Tallinnan lisdksi Fotografiska

I6ytyy myos New Yorkista. Keskusta varten remontoitu rakennus

on ulkoa katsottuna tyylikds kokonaisuus, jossa yhdistyvdt vanha
tehdasmainen tunnelma sekd muotokieleltddn niukka, moderni
arkkitehtuuri.

Taide ja kulttuuri ovat Telliskivessa 1Gsna joka askeleella. Rakennusten
rouheita tiiliseinia koristavat suuret seindmaalaukset. Telliskivi on
haikaiseva esimerkki alueesta, jossa on I16ydetty uutta nykyaikaan
sopivaa kdyttdd neuvostoaikaiselle suurteollisuuskompleksille.



Kommentteja Telliskivesta:

Teollisuusrakennusten uudelleenkdytts pddteemana

Onko ollut tidrkedmpdd saada rakennusten tyhjillcéicin oleville

tiloille kéyttod kuin niin sanotusti suojella rakennuksia?

Tallinnassa on paljon vanhaa rakennuskantaa, ehka siksi kaikkea
ei tarvitsekaan (eikd voi) suojella niin raskaasti. Selvasti 16ytynyt
paljon yksityisia tahoja, joilla intressia kehittdd ja korjata vanhoja
rakennuksia.

‘Tasta kysyttdessa Kristi Grisakov viittasi myds itsendistymisen
jalkeen herdnneeseen vahvaan jaettuun haluun vaalia viron
kulttuuriperintdd (ei ehké vielda kuitenkaan neuvostoaikaista). Voi
olla, ettd tadma halu onkin ollut vahvimmillaan itsendistymista
seuranneina ensimmaisind vuosikymmenind, yhtaikaa
vapautuneen talouden nopean kehityksen kanssa.
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NOBLESSNER

Hannu Havas, opintomatkan suunnittelija ja arkkitehtuuriopas

Pohjois-Tallinnassa, Lentosataman naapurissa sijaitseva Noblessner
on yksi kaupungin kiinnostavimmista mereen rajautuvista alueista.
Vanhasta sukellusvenetelakasta on kuoriutunut lyhyessa ajassa
tyylikas, Baltian maiden parhaana saneerauskohteena palkittu
kaupunkitila.

Noblessnerin historia ulottuu reilun sadan vuoden taakse, jolloin
Tallinnaan haluttiin rakentaa Pietari Suuren sotasatama. Alkuperdiset
suunnitelmat eivat toteutuneet, mutta nykyisen Noblessnerin alueelle
nousi tsaarin Vendjdn suurin sukellusvenetelakka. Nimensd se sai
yrittdjiltadn Emanuel Nobelilta ja Arthur Lessneriltd.

Ennen ensimmaistd maailmansotaa, vuosina 1912-17, telakalla
rakennettiin 12 aikansa mittapuulla modernia sukellusvenettd. Viron
itsendistyttyd vuonna 1918 rakennustyst jatkuivat pienempien
laivojen parissa. Neuvostovallan vuosina "Tehdas nro 7:ss&” korjattiin
toisessa maailmansodassa vaurioituneita laivoja, rakennettiin aluksia
merivoimille sekd remontoitiin troolareita ja satamissa kdytettavia
metallirakenteita.

Viron uudelleenitsendistymisen jdlkeen telakka jatkoi toimintaansa
uuden vuosituhannen alkuun.

Vuodesta 2001 entinen tehdasalue on kuulunut sen kehittdmisesta
vastaavalle BLRT Gruppille.

Noblessner hurmaa uskaliaan omaperdiselld, varikkadlla sekd uutta ja
vanhaa rouheasti yhdistelevalla arkkitehtuurillaan. Vierekkain seisovat
sulassa sovussa tyylikkadt uudet kerrostalot sekd vanhat, kulttuurin
keitaiksi ja ravintoloiksi muuntautuneet tehdasrakennukset.

Alueen ensimmadaisen kehitysvaiheen kokonaisvolyymi vuosina
2014-2019 oli 53 000 m2, josta asuntoja 33 000 m2 ja liiketiloja 20
000 m2. Noblessnerin muuttuminen rajoitetulta teollisuusalueelta
ihmisystavdlliseksi venesatamaalueeksi on ollut nopeaa ja sujuvaa.

Tama on Tallinnan ensimmdinen merenrantakaupunki, jossa
jalankulku- ja pyoratiet on erotettu autoliikenteestd.

Historiallinen teollisuusarkkitehtuuri on sulavasti yhdistetty
venesatamaan ja uusiin rakennuksiin; kerrostalojen pysdkdintialueet
ovat kokonaan maan alla.

Nykyddn siella sijaitsevat Kai Art Center, Pohjala Brewery, PROTO
Invention Factory, galleriat ja useita Tallinnan parhaita ravintoloita.
Noblessner Marinassa on 130 laituripaikkaa, vuoteen 2025 mennessa
on suunnitteilla yli 300 laituripaikkaa.

Kommentteja Noblessnerista

-Kaupunkikehityskohde, joka on palkittu Baltian maiden
parhaana saneerauskohteena.

“Vanhoissa tehdasrakennuksissa kulttuuria ja ravintoloita,
alueelta I6ytyy mm. keksintétehdas Proto.

-Onnistuneesti rytmitettyjd varikkaita ja vaihtelevia julkisivuja.
Tunnistettavat, alueelle luonnetta tuovat punaiset valaisimet.




ﬁéﬁ

T l: h

= R
TURE==f) ==ji===




K .u.rn..i.,.lm e

"

-
il

.

ALATES 1995

F L.

o M—
L
T —
| N
¥ N
e e
[—
A =
5 P



BALTI JAAMAN TORI

Hannu Havas, opintomatkan suunnittelija ja arkkitehtuuriopas

Balti Jaaman kauppahalli/tori sijaitsee Tallinnan pa&rautatieaseman
valittdmdssd Idheisyydessd ja tama perusteellisen remontin jdlkeen
vuonna 2018 uudelleen avattu torin ja kauppahallin yhdistelma
tarjoaa edelleen tiettyja elementtejd samaisella paikalla aikaisemmin
sijainneesta asemantorista, jolla on erityinen sija virolaisten
syddmissd. Kun alueelle avattiin tori vuonna 1993, se edusti uutta
markkinataloutta puhtaimmillaan, tai no, myss karuimmillaan: kuka
tahansa saattoi myyda sielld Idhes mitd tahansa.

Uudistetusta Balti Jaama -torista tuli heti suosittu, ja parin
ensimmdisen viikon aikana torilla kavi perdti 250 000 asiakasta.

Kompleksin on suunnitellut tallinnalainen arkkitehtitoimisto Koko, joka
on osannut yhdistad tyylikkadsti vanhat rakenteet uusiin. Kokonaan
uudistettu milj66 on rakennettu yli satavuotiaiden vaunuvarastojen
kalkkikiviseinien sisdlle. Ulkopuolella aurinkovarjojen alle levittaytyvat
vihannes- ja kukkatiskit.

Sisdpuolen pikkukojuissa voit korjauttaa kenkdsi suutarissa tai
vaihdattaa kelloon patterin. Voit piipahtaa leipomossa, apteekissa tai
lemmikkitarvikekaupassa. Rakennuksesta 16ytyy myds kuntosali.

Kauppahallin kolmessa kerroksessa toimii noin 300 eri myyjaa.

Maanalaisessa kerroksessa sijaitsevat supermarket, kuntosali ja
erilaiset palvelut, ensimmadisessd kerroksessa suuri kala- ja lihasali,
vihanneskatu ja monipuolinen katuruoka-alue, jossa on 20 eri
ruokapaikkaa. Toinen kerros on omistettu pddasiallisesti virolaiselle
designille ja kasityodlle, vaatteille, taloustavaroille, antiikille ja vanhoille
tavaroille
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Kaupungintalolla

Tallinnan kaupungin asemakaavayksikdn padllikkd Kristi Grisov
kertoi meille Tallinnan kaavoituksesta.

Tallinnassa on paljon yksityistd maanomistusta. Kaavahankkeissa
yksityinen taho toteuttaa julkisia tiloja ja katualueita seka
osallistuu koulujen ja pdivdkotien rakentamiseen.

lImeisesti katualueita ja pdivakoti- ja koulutontteja luovutetaan
kaupungille. Jdi reipas ja positiivinen kokonaisvaikutelma, ei
liian byrokraattinenkaan. Tallinnan ranta-alueita on vasta viime
vuosina kehitetty siten, ettd myos kaupunkilaisilla on pddsy
rantaan + toteutettu ensimmdinen uimaranta.

Th Galoway 1o Sen
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TALLINN UNIVERSITY
OF TECHNOLOGY

Ootan sisendi vallkut...
Waiting for input selection...

Teknillinen yliopisto
Professori Kimmo Lylykangas esitteli Tallinnan teknillisen yliopiston
tiloja ja opetusta.

Koulusta arkkitehdiksi tadnd kevadnd valmistuva Gredy Lillipuu esitteli
Tallinnan neuvostoaikaisen kaupungintalon (Linnahall) historian
vaiheita. Esityksen monipuolinen ja syvdllinen pohdinta sekd toiveikas
sdvy antoivat viitteitd siitd, ettd uusi sukupolvi saattaa ndhdd arvoja
myods kipedn neuvostomenneisyyden sdvyttdmissd rakennuksissa ja
harkita niiden kunnostamista ja uudelleenkdyttsa.

Tallinnassa on ymmdarretty ettd vanha ja uusi tdydentdd toisiaan
luoden harmonisen kokonaisuuden

Viranomaistydn ja yksityisen sektorin, erityisesti investoijien ja
arkkitehtien, yhteistyé on avainasemassa monien projektien
onnistumisessa. Yhdessd ndma tahot voivat luoda innovatiivisia,
kestdvid ja kustannustehokkaita ratkaisuja, jotka hyddyttavat sekd
yksilsita ettd yhteiskuntaa.
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Esa Mdnttdri, toimitusjohtaja, Ifa Kytésaho, johtava lupa-arkkitehti, Sami Jokelainen, projektiasiantuntija, Juuso Smolander, suunnitteluinsiné6ri
Pentti Komssi, hankinta-asiamies, Hannu Havas, arkkitehti, Mervi Abell, projektip&dllikks, Anders Hedman, asemakaava-arkkitehti,
Jussi Shemeikka, projektipdallikks, Jenni Holtta,arkkitehti, Oona Lénsisalmi, asemakaava-arkkitehti, Kerttu Kurki-Issakainen, aluearkkitehti
Milja Halmkrona, asemakaava-arkkitehti, Charlotta Tanner, asemakaava-arkkitehti, Tuija Alihaanperd, hankepddllikks, Julia Chir, projektip&dllikkd
Mervi Lehto, hankepddllikkd



Teema: Uudistuva lainsdadants - Vdahdinen poikkeaminen
rakennusluvan yhteydessa

Minké&lainen ohje kunnallasi on aiheesta:

175 § Poikkeaminen

174 § Poikkeamisp&adatos

Poikkeaminen ja viahdinen poikkeaminen rakennusluvan

yhteydessd

RYHMAN VASTAUS

Vantaalla ei ole julkaistua kirjallista asiakasohjeistusta
Poikkeamispddtoksestd ja vdhdisestd poikkeamisesta.

Tallaisen laatimista on harkittu, mutta lakimuutos moninaisine
tulkintaohjeistustarpeineen mennee tdman ohjeistuksen laatimisen
edelle.

Teema: Uudistuva lainsdadants

Maardaikaisuus ja tilapdisyys

Mddrdajan paikallaan pysytettédvdd rakennusta varten
rakennuslupaan voidaan asettaa mddrdaika.

176 § Tilap&inen rakennus
Rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:n 2 momentissa sdddetyin
edellytyksin ja rajoituksin myoéntad rakennusluvan, kun kysymys on

tilapdisen rakennuksen rakentamisesta enintddn viiden vuoden ajaksi.

Tilapdisend pidetddn rakennusta, joka sen rakenne, arvo ja
kayttotarkoitus huomioon ottaen on katsottava tarkoitetun
pysytettévaksi paikallaan enintddn mainitun ajan. (18.3.2016/196)

Tutkittaessa tilapdisen rakennuksen rakentamista koskevaa
lupahakemusta on otettava huomioon rakennuksen tarkoitus
sekd lujuuden, terveellisyyden, liikenteen, paloturvallisuuden ja
ympdristéon sopeutuvuuden vaatimukset.

Tilapdistd rakennusta koskevassa lupamenettelyssa on
soveltuvin osin noudatettava, mitd 173 §:ssa sdadetddn.

RYHMAN VASTAUS

Rakentamislaissa Tilapdisen rakennuksen madritelma ja
pykdla poistuu, tilalle tulee Vdliaikainen rakennus. Uusi
lains@daddnto yhdistdd madrdajan paikallaan pidettévadn
rakennuksen sGdnndstdd ja tilapdisen rakennuksen
sddnnostod. Oikeuskdaytdnts tulee osoittamaan miten
sddnndksid sovelletaan.

Vdliaikainen rakennus

Rakennus on vdliaikainen, jos se sen rakenne, arvo
ja kdyttotarkoitus huomioon ottaen on tarkoitettu
pysytettdvdksi paikallaan enint&ddn 10 vuotta.

Vdliaikaisen rakennuksen rakentaminen voi poiketa tdssd
laissa ja sen nojalla annetuissa asetuksissa sdddetystda.
Vdliaikaisen rakennuksen sallittavuuden harkintaan
vaikuttavat kaavoituksen ja luonnonsuojelun tavoitteet,
rakennuksen tarkoitus sekd lujuuden, terveellisyyden,
liikenteen, paloturvallisuuden ja ympdristéon
sopeutuvuuden vaatimukset. Vdliaikainen rakennus ei saa
johtaa merkittdvadn rakentamiseen.

TOISEN RYHMAN POHDINTAA

Prosessit ja yleiset linjaukset (esim poikeamiset ja niiden
hakeminen, erityiset syyt) on syyta aukikirjoittaa ja
julkaista avoimesti kaupungin sivuilla (yhdenvertaisuus ja
demokratia). Valtytdan tulkintaeroavaisuuksilta ja aikaa
vievalta selvittelylta. Toki tapauskohteinen harkinta ja
tarkastelu on valttamatonta.

Lakimuutokset muuttavat ja haastavat toimintakenttda.
Ovat myos resurssihaaste. Ennakointi talla hetkelld
vaikeaa. Lain osittaiset muutokset vaikuttavat mycs
maankdyton prosessien muihin osiin. Kuinka turvata pitkédn
aikavdlin tavoitteet kuten kestdvyyden tavoitteet?



https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a18.3.2016-196

HYODYLLISIA LINKKEJA

e Linnamudel (tallinn.ee)

e Tallinna Linnakantselei

» Jaanus Juss on mies Tallinnan Telliskiven ihmeen
takana - Tampere - Aamulehti

» Kestdva rakentaminen on sukupolvemme keskeisin
haaste, sanoo Tallinnassa opettava professori ja
arkkitehti Kimmo Lylykangas: *Nyt voisimme vield
vaikuttaa ilmastonmuutokseen” | HS.fi

« Kolumni: Alyé vai kestévyytt&? - Suomen
Arkkitehtiliitto SAFA Arkkitehtiuutiset

* Viron avoimen datan portaali

Opintomatkan tausta-aineistoa

* Tilat kdyttéon -klinikka - Tulosraportti Tilat kdyttoon.
Kehitysklinikka tyhjien tilojen kdayttotarkoitusmuutoksista
ja tilapdiskaytosta

» Kayttotarkoituksen muutoshankkeiden ja
tilapdaiskdyton kehittdminen Suomessa.

Julius Kulppi, diplomityo

» Poikkeaminen ja vdhdinen poikkeaminen
rakennusluvan yhteydessa (hel.fi)

» Poikkeamisp&dtds | Helsingin kaupunki

¢ Paula Mdenpdd, Rakennuksen kédyttotarkoitus ja sen
muutos, Metropolia amk 2022



https://gis.tallinn.ee/linnamudel/
https://www.tallinn.ee/et/tallinna-linnakantselei
https://www.aamulehti.fi/tampere/art-2000007573621.html
https://www.aamulehti.fi/tampere/art-2000007573621.html
https://www.hs.fi/kulttuuri/art-2000006629917.html
https://www.hs.fi/kulttuuri/art-2000006629917.html
https://www.hs.fi/kulttuuri/art-2000006629917.html
https://www.hs.fi/kulttuuri/art-2000006629917.html
https://www.safa.fi/arkkitehtiuutiset/kolumni-alya-vai-kestavyytta/
https://www.safa.fi/arkkitehtiuutiset/kolumni-alya-vai-kestavyytta/
https://avaandmed.eesti.ee/datasets?ih=maaeluministeerium&pageSize=75
https://view.24mags.com/mobilev/9bda198d70f85cb1589ba45ac00e42#/page=1
https://trepo.tuni.fi/bitstream/handle/123456789/25940/Kulppi.pdf?sequence=4&isAllowed=y
https://trepo.tuni.fi/bitstream/handle/123456789/25940/Kulppi.pdf?sequence=4&isAllowed=y
https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Poikkeaminen.pdf
https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Poikkeaminen.pdf
https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/rakennusluvan-hakeminen/poikkeamispaatos
https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/702811/maenpaa_paula.pdf;jsessionid=73849081CA87B04F2B07A1E2503E0323?sequence=2
https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/702811/maenpaa_paula.pdf;jsessionid=73849081CA87B04F2B07A1E2503E0323?sequence=2
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SUUNNITTELIJA:

Hannu Havas, arkkitehti
Jussi Shemeikka, projektipddllikkd, Vantaan elinvoimapalvelut

VALOKUVAAJA:

Ellei erikseen mainittu muuta

Sampo Herranen

ASIANTUNTIJAT:

Kimmo Lylykangas, professori
Janus Juss, yrittdjd
Kaupunkisuunnitteluviraston vt johtaja Oliver Alver

YHTEYSTIEDOT

Mervi Abell, projektipddllikkd, Vantaan elinvoimapalvelut
mervi.abell@vantaa.fi

Sami Jokelainen, projektiasiantuntija, Vantaan elinvoimapalvelut
sami.jokelainen@vantaa.fi

Hannu Havas, arkkitehti
havashannu@gmail.com

Kimmo Lylykangas,
kimmo.lylykangas@arklylykangas.com

RAPORTIN TAITTO

Milja Veini, projektiassistentti, Vantaan kaupunki
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